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1 AUFGABENSTELLUNG

Aufgabe des Rahmenplans Graz-Reininghaus ist es, wesentliche Kriterien der bisherigen
Vorarbeiten und stadtfunktionelle und -stadtrdumliche Ziele fiir Graz-Reininghaus in Form
von Planen und Beschreibungen zu verankern.

Auftraggeber des Rahmenplan Graz-Reininghaus sind die Asset One AG als Eigentumer
eines zentralen Bereichs in Graz-Reininghaus und die Stadtbaudirektion Graz. Kleboth Lin-
dinger Partners als fachlich Verantwortliche und als stadtebauliche Intendanz fiir die bishe-
rigen Entwicklungsschritte des Asset One Areals wurde die externe fachliche Leitung lber-
tragen.

Die Bearbeitung der einzelnen Fachbereiche innerhalb der Rahmenplanung erfolgte in en-
ger Abstimmung mit der Asset One AG, der Stadtbaudirektion sowie mit den beteiligten
Fachabteilungen der Stadt Graz. Fiir die Fachbereiche Stadtplanung, Griin- und Freiraum-
planung sowie Verkehrsplanung wurden in partnerschaftlicher Kooperation von Asset One
und Stadtbaudirektion Auftrége fir detaillierte Planungen an externe Planungsteams verge-
ben: ARGE BRAMBERGER [architects] & Atelier Thomas Pucher ZT GmbH - Stadtplanung;
stadtland - Griin- und Freiraum, ZIS+P - Verkehrsplanung.

2 ANFORDERUNGEN AN DEN RAHMENPLAN

a) Prinzipien des Rahmenplans

Um in der Zukunft stadtebauliche Gelegenheiten schnell und unbirokratisch nutzen zu
konnen, muss der Rahmenplan flexibel und offen sein, aber gleichzeitig auch so robust,
dass das Funktionieren und der Zusammenhalt des gesamten Stadtteils unabhéngig von
einzelnen Quartieren gewahrleistet werden kann. Getreu dem Motto: Definiere so wenig
wie mdglich, aber soviel wie nétig.

Besondere Aufmerksamkeit in der jetzigen Planungsphase liegt also in der Erarbeitung
Ubergeordneter Ziele und Festlegungen. Im Speziellen sollen jene Eigenschaften definiert
werden, die das Verhdltnis zwischen den Stadtquartieren bestimmen und unmittelbaren
Einfluss auf Nachbarn oder die gesamtstadtische Entwicklung haben. Dariiber hinaus sind
durch die getroffenen Festlegungen Ubergeordnete Qualitdten (Mindestqualitdten stadte-
baulicher und freiraumplanerischer Natur) zu sichern.

b) Grundlage flr hoheitliche Planungen

Der Rahmenplan stellt die fachliche Grundlage fir das Stadtteilentwicklungskonzept Graz-
Reininghaus dar, das vom Gemeinderat der Stadt Graz beschlossen werden soll.

Gleichzeitig gewahrleistet der Rahmenplan eine mit den lbergeordneten Zielen kompatible
Entwicklung der Stadtquartiere. Denn die einzelnen Stadtquartiere werden in weiterer Folge
von verschiedenen, dzt. noch nicht bekannten Investoren geplant und realisiert werden.
Der Rahmenplan stellt die Basis fir alle folgenden Planungsschritte dar. Bei der weiteren
Umsetzungsplanung der Stadtquartiere werden im Rahmen der Bebauungsplanung neue
Erkenntnisse, detailliertere Vorgaben, vertiefte Entwirfe und die stadtebauliche Gestaltung
fur die Stadtquartiere ausgearbeitet und verbindlich festgeschrieben werden.

c) Aufgabe des Rahmenplans



Entwicklung ist das aktive Niitzen von Chancen. Um in der Zukunft stddtebauliche Gele-
genheiten, die sich flir Graz-Reininghaus anbieten, schnell und unbiirokratisch nutzen zu
konnen, muss der Rahmenplan stadtebaulich zwei Kriterien erfiillen. Er muss einerseits fir
Investoren und deren Anforderungen Freiheiten und Mdglichkeiten bieten, damit Graz-
Reininghaus im internationalen Standortwettbewerb attraktiv ist. Zu diesem Zweck lasst
der Rahmenplan die Ausgestaltung von Details bewusst offen - nur so kdnnen geédnderte
Umstande, technologische Neuerungen oder aktuelle Erkenntnisse zum Zeitpunkt der Ent-
wicklung eingebunden werden.

Andererseits muss der Rahmenplan resilient’ sein, also so robust, dass das Funktionieren
und der Zusammenhalt von Graz-Reininghaus unabhéngig von den einzelnen Quartieren
gewdhrleistet werden. Der Rahmenplan hat damit eine wichtige Vorsorgefunktion fir eine
kontinuierliche Entwicklung des Stadtteils, indem er langfristige Entwicklungsziele abbildet
und als planerische Anforderungen festlegt. Aufgabe des Rahmenplans ist es demnach,
,Spielregeln’ festzulegen, nicht aber die Spielziige. Ganz nach dem Prinzip: Definiere so
wenig wie moglich, aber so viel wie nétig.

Fir Eigentlimer und Verantwortliche ist der Rahmenplan das Mittel, mit dem die Entwick-
lung von Graz-Reininghaus jederzeit navigierbar bleibt: Man kann zu jedem Zeitpunkt steu-
ernd eingreifen und dadurch ein organisches Wachstum sicherstellen, so, wie es fur funkti-
onierende Stadtteile kennzeichnend ist.

Ziele oder Festlegungen werden im Rahmenplan nur soweit definiert, soweit sie Einfluss
auf das Verhaltnis zwischen den Stadtquartieren untereinander oder auf benachbarte
Stadtteile auBerhalb von Graz-Reininghaus haben oder auch die gesamtstédtische Entwick-
lung betreffen. Daruber hinaus werden Ziele und Festlegungen fiir Gbergeordnete Qualité-
ten getroffen, wie etwa bei den Mindestanforderungen stadtebaulicher und freiraumplane-
rischer Natur.

Beispiel hierfiir ist etwa die Vorgabe einer Baufluchtlinie an den &stlichen Randern der
Graz-Reininghaus Quartiere 4a, 5 und 6a, um so eine rdumliche Kante und eine Fassung
der Esplanade (Quartiere 1-3) zu erreichen. Um dabei jedoch Monotonie zu vermeiden und
einen abwechslungsreicher StraBenraum zu schaffen, werden auch Ausnahmen zugelassen
bzw. gewiinscht, so etwa vorspringende Bebauungen um Engstellen im StraBenverlauf zu
schaffen. In gleicher Weise werden auch die quartiersinternen Freirdume im Rahmenplan
nur mit Flache, Mindestbreite und Versiegelungsgrad definiert werden, ihre genaue Lage
und Form wird jedoch erst im Bebauungsplan festgelegt.

Dieses Vorgehen verhindert einerseits, dass Planungen wahrend des absehbaren, langen
Entwicklungszeitraums von Graz-Reininghaus obsolet werden. Andererseits gewahrleistet
es eine Ubergeordnete Struktur fiir Graz-Reininghaus und leistet der Verwaltung Hilfestel-
lung, um Kontinuitat und Gewissenhaftigkeit zu sichern.

aus Wikipedia: Unter Resilienz (v. lat. resilire ,zurlickspringen‘ ,abprallen’, deutsch etwa Wider-

standsfahigkeit) wird die Fahigkeit verstanden, auf die Anforderungen wechselnder Situationen

flexibel zu reagieren und auch anspannende, erschépfende, enttduschende oder sonst schwieri-
ge Lebenssituationen zu meistern.
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Anforderungen an den Rahmenplan

\

Der Rahmenplan Graz-Reininghaus
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3 FACHBEREICH STADTPLANUNG

3.1 Ausgangssituation

Planungsgebiet

e Lage:

Das Planungsgebiet weist eine GroBe von gesamt ca. 100ha (davon 55ha im Eigentum
der Asset One Immobilienentwicklungs AG) auf und liegt im Stidwesten der Stadt Graz,
ca. 1,8km Luftlinienentfernung zur Grazer Altstadt.

Weiters befindet sich das Planungsgebiet im Nahbereich des neu entwickelten Nahver-
kehrsknotens Don Bosco sowie der Fachhochschule Joanneum. Durch diese Impulse
hat Graz West in den letzten Jahren eine enorme Aufwertung erfahren. Das gering ge-
nutzte Areal von Graz-Reininghaus trennt zur Zeit die im Westen und Sidwesten lie-
genden Stadtteile von der Innenstadt.

e  Funktion:

Ein GroBteil des Planungsgebietes ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen. In zentraler Lage findet sich eine als offentlicher Park
ausgewiesene Flache im AnschluB an die Eisteiche der Brauerei.

Das ehemalige Betriebsgeldnde der Brauerei Reininghaus soll mittel - bis langfristig ei-
ner gemischten Nutzung zugefiihrt werden. Die Entwicklung eines urbanen Stadtteiles
ist vorgesehen. Die Hummelkaserne - ebenso Teil des Planungsgebietes - soll mittel-
fristig einer zivilen Nachnutzung zugefihrt werden.

¢ Umfeld und Nutzungsbeschrankungen:

Im Norden und Osten angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich Kerngebiets-
bzw. Gewerbe- und Industriegebietszonen, im Siden und Westen im Wesentlichen
Wohngebiete. Neben den betrieblichen Immissionen stellen Brunnenschutzgebiete und
ein Seveso-Schutzgebiet als wesentliche Nutzungsbeschrankungen dar.

Das Planungsgebiet wird von der OBB- Siidbahn-Linie, der GKB-Trasse begrenzt und
von stark befahrenen LandesstraBen gekreuzt. Aufgrund dieser Verkehrsinfrastruktu-
ren, aber auch bestehender betrieblicher Nutzungen, liegen teilweise hohe Immissi-
onsbelastungen vor, die in den weiteren Planungen beriicksichtigt werden miissen.

e Entwicklungspotenzial:
Durch die zentrale Lage in der Stadt bietet das Planungsgebiet bei einer urbanen, ge-
mischten Nutzung ein langfristiges Potenzial fiir 12.000 - 20.000 Bewohnerlnnen bzw.
Benutzerlnnen.

Instrumente

Zur Umsetzung des vorliegenden Rahmenplanes stehen einerseits die hoheitlichen Pla-
nungsinstrumente (Stadtentwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan,
Genehmigungsverfahren) zur Verfligung und andererseits werden diverse, noch zu definie-
rende privatrechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Graz und den Grundstiickseigen-
timern bzw. zukiinftigen Investoren und Bauherrn fiir eine qualitatsvolle Entwicklung erfor-
derlich sein. Angestrebt wird hierfiir eine weitreichende Entwicklungszielvereinbarung.

STADTPLANUNG



Der

dar.

Rahmenplan selbst stellt eine langfristige interne Richtlinie und Handlungsanweisung
Die Inhalte des Rahmenplanes werden bei nachsten Realisierungsschritten von den

Abteilungen der Stadt Graz in die jeweils erforderlichen Instrumente Ubersetzt und den
zustandigen Gremien zum BeschluB vorgelegt werden.

3.2

Fachliche Festlegungen

Planungsaspekte

Wesentliche Erfolgsfaktoren fiir die Entwicklung von Graz-Reininghaus sind:

qualitatsvolle Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und der Griinrdume

hohe Nutzungsvielfalt

hoch qualitative Objekte hinsichtlich Architektur, Nutzung, Gebaudetechnik, Nachhal-
tigkeit

Minimierung der Verkehrsbelastung

Bereitstellen moderner Infrastruktur

Dafiir ist auf Basis des vorliegenden Rahmenplans ein weiterer, kontinuierlicher Planungs-

und

Entwicklungsprozess notwendig. Um die Zielsetzung nach einer modernen, 6kologi-

schen Stadtteilentwicklung des 21. Jahrhunderts gerecht zu werden, muss die interdiszipli-
nire Vorgangsweise und intensive Offentlichkeits- und Biirgerlnnenbetreuung unbedingt
fortgefiihrt werden. Angesichts der Chance dieser stadtischen Entwicklung muss die Stadt
Graz weiterhin eine flihrende und gestaltende Rolle ibernehmen.

Quartiere

Gliederung:

Der Rahmenplan Graz-Reininghaus legt die Bauflachen, Griinbereiche sowie Infrastruk-
turachsen und offentliche Raume fest und gliedert dadurch das Areal in Quartiere, die
in Folge zu jeweils als Einheit génzlich entwickeln sind. Ein besonderes ,Stadticon® ist
hierbei das Kreuz, aus groBziigigen Freiflachen - dem Stadtteilpark und dem Stadtteil-
platz und hochverdichteter Bauflachen - der ,.Esplanade®.

Die StraBenachsen setzen am Rand des Planungsgebietes an bestehende Strukturen
an und schaffen so eine Verflechtung mit dem Umfeld. Insbesondere die Griinachse
schafft eine attraktive Verbindung vom Siiden zum Stadtteilpark.

Stadtebauliche Kennzahlen und Richtwerte:

Fir alle Quartiere werden als Orientierung fur die Entwicklung stadtebauliche Richt-
werte (Bebauungsgrad, Versiegelungsgrad, GeschoBanzahl, Griinflachenausstattung,
etc.) festgelegt, welche im Zuge der weiteren Planungen jedoch nachjustiert werden
kénnen.

Weiters werden die Verkehrsinfrastruktur (siehe Bericht Verkehrsplanung) und Richt-
werte fir die insgesamt erforderliche Ausstattung mit sozialer Infrastruktur festgelegt.

Esplanade

Westlich der Alten-Post-StraBe bis zur geplanten Trasse des offentlichen Verkehrs, er-
streckt sich in Nordsudrichtung die sogenannte ,Esplanade®. Dieser am dichtesten zu
bebauende Bereich weist eine Hohenentwicklung von bis zu 18 Geschossen oder ca.
60m Hohe (gleiche Hohe wie der bestehende Silo der Malzerei) auf. Die ErdgeschoB-
zone soll moglichst 6ffentlich zugénglich sein und zusammen mit den darauf abge-



stimmten Nutzungen Uber eine Folge von Aufenthaltsrdumen (Pl&tzen) als urbane Zone
gestaltet werden.
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Ausschnitt Rahmenplan - stddtebauliche /( ennzahlen und Richtwerte fiir die Quartiere

Freirdaume

Im Zentrum des Planungsgebietes ist der Stadtteilpark - eine groBe o6ffentliche Grin-
flache - geplant. Dieser erstreckt sich im Osten bis lber die Alte-Post-StraBe hinaus
und mindet dort in einem Platz. Auf die rdumliche Gestaltung der Verschneidung von
Stadtteilpark und ,Esplanade® wird im Zuge der Quartiersentwicklung besonderes Au-
genmerk gelegt werden.

Die StraBenrdume sind maBvoll dimensioniert, sie sind ausreichend groB fir alle An-
forderungen der Verkehrsplanung, allerdings auch raumlich préazise gefasst, um ein
stadtisches Raumgefiihl sicherstellen zu kénnen.

Erganzend zur ruhigeren Freiraumnutzung des Stadtteilparks im Nahbereich der neuen
Wohngebiete ist im Ostlichen Bereich nahe der Unterfiihrung Josef Huber Gasse eine
Sportflache vorgesehen. Darliber hinaus sind noch weitere 6ffentliche Griin- bzw. Frei-
flaichen im Rahmenplan dargestellt. Zur Schaffung einer umfassenden Freiflachenaus-
stattung im Stadtteil sind zudem Quartiersparks vorzusehen deren prozentuelle Aus-
maBe im Rahmenplan festgelegt sind.

Nutzungsverteilung

Ostlich der Alten-Post-StraBe sind industriell, gewerbliche Nutzungen, ein groBeres
Areal flr Sportnutzungen sowie direkt an der Alten-Post-StraBe gemischte Nutzungen
mit Handel, Gastronomie und - soweit die Immissionsbelastung es zulaBt - Wohnun-
gen moglich. Westlich der Alten-Post-StraBe sind im ndrdlichen Bereich gewerbliche
bzw. Blronutzungen, sudlich der ReininghausstraBe zuséatzlich eine Mischung aus Han-
del, Gastronomie und Wohnen und im siidlichen Bereich im direkten AnschluB an den
Stadtteilpark Gebiete fir teilweise stark verdichtete Wohnnutzung gemischt mit Biro
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und Gastronomie vorgesehen. Die Hohenentwicklung dieser Bereiche liegt deutlich un-
ter der fiir die Stadtsilhouette wirksamen ,Esplanade®.

Stdlich und westlich der zentralen Griinflache sind Quartiere mit unterschiedlich dich-
ter Wohnnutzung ergéanzt durch Biiro, Gastronomie und Bereiche fir 6ffentliche Ein-
richtungen geplant. Die Hohen staffeln sich von den Baupldtzen im Nahbereich des
zentralen Parks zu den im Siiden und Westen angrenzenden Wohnbereichen hin ab.

3.3 Phasenweise Umsetzung

In der Folge werden die einzelnen Quartiere Zug um Zug entwickelt. Die erforderliche tech-
nische und soziale Infrastruktur ist je nach Erfordernis parallel dazu zu entwickeln. Dadurch
ist sichergestellt, dass die Infrastrukturleistungen nicht ,bevorratet’ werden missen, son-
dern sich deren Herstellung am jeweiligen tatsachlichen Bedarf orientieren.

Bei der etappenweisen Entwicklung der Quartiere sind jeweils die Einhaltung der Uberge-
ordneten Ziele des Rahmenplans und eine individuelle Gestaltung des jeweiligen Quartiers
zu gewahrleisten. Hierfiir werden flr jedes Quartier maBgeschneidert Bebauungsplane
erstellt, die auf Basis von Instrumenten zur Qualitatssteigerung, wie Architektur-, Bautra-
ger-, Gebaudetechnik- oder Freiraumwettbewerben, Gestaltungs- oder Stadtbeirdten etc.
erarbeitet werden und von privatrechtlichen Vertragen erganzt werden.

Parallel zur raumplanerisch-baulichen Entwicklung sollen daher sdmtliche relevante Fach-
bereiche in den ProzeB einbezogen werden.

Attraktive Offentliche Rdume, offentliche Freiraumausstattung und soziale Infrastrukturen
(wie z.B. Kinderbetreuungseinrichtungen oder Pflegeeinrichtungen) stellen eine Vorausset-
zung fir eine nachhaltige urbane Entwicklung des Stadtteils dar.

Die Umsetzung des Gesamtprojekts erfolgt etappenweise und wird voraussichtlich einen
Zeitraum von mehreren Jahrzehnten bendétigen.



4 FACHBEREICH GRUN- UND FREIRAUMPLANUNG

4.1 Ausgangssituation

Der Freiraum in Graz-Reininghaus ist robust und flexibel. Hier treffen alle Bedurfnisse auf-
einander, die sich innerhalb des gebauten Raumes nicht oder nur unzureichend kultivieren
lassen: Bewegung, Spiel, Sport, aber auch Aufenthalt, Kommunikation, Interaktion aller
Menschen, Ruhe, Kontemplation, Offenheit, Weite, frische Luft, oft alles zugleich.

Die Freiraumanspriiche der zukinftigen Bewohnerlnnen werden im Rahmenplan in stadte-
bauliche Elemente Ubersetzt: Parks, Platze, Sportstatten, Orte fir Alltag, Kommunikation,
Freizeit und Erholung stehen uber den StraBenraum zueinander und mit der Umgebung in
Verbindung. Sie variieren in ihrer GroBe und Funktion, dem Grad der Offentlichkeit und
Zuganglichkeit, sowie in ihrer Erscheinung.

4.2 Fachliche Festlegungen

Stadtteilpark

Der 3 ha groBe Stadtteilpark liegt zentral im Geldnde zwischen BrauhausstraBe und Espla-
nade, angeschlossen an das offentliche Verkehrsnetz, sowie an autofreie FuB- und Radwe-
geverbindungen. Eingefasst von Baumreihen und geschlossener Wohnbebauung mit punk-
tuellen gastronomischen Einrichtungen dient er allen Bewohnerlnnen und Besucherlnnen
des Stadtteils zur Erholung, zum Spiel, Lagern, zur kdrperlichen und geistigen Betétigung im
Freien. Er zeichnet sich aus durch einen hohen Vegetationsanteil, Schmuckpflanzungen,
teilweise alten Baumbestand, sowie Neupflanzungen, Wiese, Spielplatze fiir verschiedene
Altersgruppen und eine attraktive Wasserflache in angemessener GroBe.

Bezirkssportanlage

Mit einer Dimension von 1,4 ha ist die Bezirkssportanlage westlich der Marienhiitte ein
Anlaufpunkt besonders fir Jugendliche und Sporttreibende des Stadtteils. Hier befinden
sich, von Baumreihen gerahmt, beispielsweise ein FuBballfeld und ein Hartplatz oder ein
Volleyballplatz, die multifunktional und o&ffentlich fiir Jugendspiel und Ballsport, als
Skateranlage, aber auch flr temporédre Nutzungen, z.B. als Festplatz, Biihne, Eventflache,
etc zur Verflgung stehen. Die Nachbarschaft zum Gewerbegebiet erlaubt auch laute Nut-
zungen.

Esplanade

Die Esplanade erstreckt sich von Norden nach Siiden durch das Reininghausgelande und
bildet mit einer Abfolge stadtisch gestalteter Platze einer MindestgroBe von 500 m2 Kristal-
lisationspunkte urbanen Lebens, die liber das offentliche FuBwegenetz miteinander und mit
der Umgebung verbunden sind. Der &ffentliche Raum innerhalb der Esplanade ist autofrei
und animiert zum Aufenthalt und Flanieren. Unter Baumkarrées befinden sich Sitzgelegen-
heiten, Gastgarten und Spielbereiche mit hoher Gestaltungsqualitdt. Auch erhaltenswerter
Baumbestand im Bereich der denkmalgeschiitzten Tennenmalzerei wird in die Gestaltung

GRUN- UND FREIRAUMPLANUNG



mit einbezogen. Der groBzligige, baumbestandene 6ffentliche Raum in zentraler Lage der
Esplanade verbindet den Stadtteilpark im Westen und den Stadtteilplatz dstlich der Alten
PoststraBe.

Quartiersparks

Die Quartiersparks orientieren sich in ihrer Funktion und GréBe an den angrenzenden Nut-
zungen. Sie liegen an variablen Stellen innerhalb der Quartiere und nehmen in Wohngebie-
ten 10% in Gewerbegebieten 5% der Quartiersfliche ein. Sie sind von kompakter Form,
mehrfach nutzbar und in Wohnquartieren mindestens 1.000 bis 1.500 m2 groB. Den Be-
wohnerlnnen und Beschéftigten im Quartier dienen sie als wohnumfeldnaher Spiel- und
Aufenthaltsraum. Unabhangig von den Eigentumsverhéltnissen sollen die Quartiersparks in
jedem Fall offentlich zuganglich sein. Damit dies gewahrleistet ist, bedarf es detaillierter
Vereinbarungen auf privatrechtlicher Ebene zwischen den Eigentimerinnen und der Stadt
Graz.

StraBenraum, Griine Achse, Griines Netz

Die Vernetzung der Freirdume geschieht gemaf den Zielen des ,Griinen Netz Graz“ Uber
den StraBenraum, der neben der Verkehrsabwicklung auch ein griines Leitsystem darstellt.
Reihen oder Alleen von Leitbaumarten kennzeichnen den jeweiligen StraBentyp (Haupt-,
Sammel-, AnliegerstraBe) korrespondierend zum StraBenquerschnitt. So weit es die ver-
kehrstechnischen Anforderungen zulassen, werden bestehende Baumreihen und Alleen
strukturell erhalten, z.B. an der Wetzelsdorfer StraBe, der Reininghaus- und KratkystraBe,
Friedhofgasse. Die Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz regeln die Pflanzab-
stande, Vorkehrungen zum Wurzelschutz und PflegemaBnahmen.

Der Griinen Achse, einer dichten Allee mit Spiel- und Aufenthaltsrdumen kommt als weit-
gehend autofreier Verbindung vom Stadtteilpark bis zur Peter-Rossegger-StraBe eine be-
sondere Bedeutung als Verbindung Richtung Studen zu.

Stadtteilplatz und Stadtplatze

Mit einer GroBe von 1 ha bildet der Stadtteilplatz die Verlangerung des Stadtteilparks Ost-
lich der Esplanade. Unter Einbeziehung der Alten PoststraBe entsteht hier Raum fiir multi-
funktionale Nutzungen, wie Marktplatz, Veranstaltungen, Spiel und Aufenthalt fur alle Al-
tersgruppen. Mit Ausnahme der Alten PoststraBe ist der Platz weitgehend autofrei. Rah-
mende Arkaden mit Einkaufsmoglichkeiten erzeugen ein staddtisches Ambiente; 25
groBkronige Laubbdume sorgen fiir Aufenthaltsqualitat.

Auch die anderen Stadtplatze, z.B. an der Wetzelsdorfer StraBe und am Bahnlbergang der
GKB - Lerschplatz weisen hohe Gestaltungsqualitat und groBere autofreie Bereiche, sowie
Raum fir Gastgéarten, Sitz- und Aufenthaltsbereiche unter Baumreihen und Baumkarrées
auf.



Stadtwaldchen

Die Stadtwéldchen im Westen, Siidwesten, Stiden und Osten des Geléandes eignen sich als
offentlich zugéngliche, informelle Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten fiir die AnwohnerIn-
nen und die Arbeitsbevolkerung der angrenzenden Quartiere. Sie zeichnen sich durch einen
dichten Baumbestand aus und konnen im Lauf der Quartiersentwicklung den Bedirfnissen
gemaB von extensiven Griinrdumen zu intensiver nutzbaren Freirdumen weiterentwickelt
werden.

4.3 Phasenweise Umsetzung

e Bestehende Freirdume und Strukturen die ab sofort erlebbar und nutzbar sind:
Dazu gehoren die im Rahmen des EU-geférderten Projekts URBAN Il Graz-West ange-
legten Stadtwéaldchen, die bereits 6ffentlich zugénglich sind und sofort von den Anrai-
nerlnnen genutzt werden kdnnen sowie die bestehenden Freiflachen des Stadtteil-
parks, die dzt. (noch) nicht offentlich zugéanglich sind.Baumreihen und Alleen sind als
strukturbildende, wegbegleitende Elemente aktuell erlebbar.

e Zentrale Freirdume die schon in der Anfangsphase zu Verfiigung stehen:
Die zentralen Grin- und Freiraume, wie der Stadtteilpark, Stadtteilplatz und die Be-
zirkssportanlage sollen moglichst bald, jedenfalls jedoch mit Entstehung des ersten
zentralen Stadtquartiers realisiert werden.

e Freirdume in Abhéngigkeit von der baulichen Entwicklung und der Nutzungser-
fordernisse:
Die Griine Achse wird lagemaBig abgegrenzt, o6ffentlich zugénglich und die Allee ge-
pflanzt.
Alleen und Baumreihen werden mit dem Ausbau des StraBennetzes angelegt.
Die Quartiersparks entstehen im Zuge der Quartiersentwicklung. Auch die Platze der
Esplanade und die Stadtpldtze werden zusammen mit der angrenzenden Bebauung
gestaltet.
Bei steigendem Freiraumbedarf werden die Stadtwaldchen zu intensiven Freirdumen
umgestaltet.
Kostenextensive Zwischennutzungen des unbebauten Freiraums, wie die Lagerung von
Oberboden, Einsaaten, Sonnenblumenfelder, Grabeland, etc., sind wahrend des lang-
fristigen Prozesses der Stadtteilentwicklung erlaubt und erwiinscht. Sie dienen der Be-
volkerung temporar als Erholungs- und Freizeitgestaltungsmoglichkeit.

GRUN- UND FREIRAUMPLANUNG



5 FACHBEREICH VERKEHRSPLANUNG

5.1 Ausgangssituation

Die Stadtentwicklung Graz-Reininghaus mit ca. 1 Million Quadratmeter Grundstticksflache
stellt eine enorme Herausforderung an die Verkehrsinfrastruktur und Verkehrsplanung dar.
Eine Realisierung aller oder eines GroBteils der Flachen mit bisher Ublichen Ansétzen zu
Nutzungsart, Modal Split und Stellplatzanzahl etc. wiirden das umliegende StraBennetz
groBraumig stark Uberlasten bzw. wesentliche Ausbauerfordernisse der StraBenverkehrsinf-
rastruktur notwendig machen.

Aus diesem Grund wurde ein Verkehrsentwicklungskonzept erarbeitet, das sich an einem
verkehrspolitischen Szenario der ,Sanften Mobilitdt“ orientiert. Dieses verfolgt eine Ent-
wicklung mit einer Férderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes, das Wachstum des
Kfz-Verkehrs durch die neuen Nutzungen soll eingeschréankt werden.

5.2 Fachliche Festlegungen

Das Szenario ,Sanfte Mobilitéat“ geht von folgenden Vorgaben aus:

e Art und AusmaB der Nutzung als Vorgabe fiir die Stadtplanung und Projektent-
wickler:
Fir den Prognosezeitpunkt 2025 wird angenommen, daB 54% der insgesamt mdgli-
chen Nutzungen in Graz-Reininghaus realisiert sind (ca. 560.000m?2 BruttogeschoBfla-
che). Fir die Zeit nach 2025 lasst sich derzeit die Nachfrage nach den Grundstiicken
sowie die Art des Mobilitatsverhaltens schwer prognostizieren.
Realisierung eines Nutzungsmix (ausgewogener Anteil von Wohnen, Bironutzung, Ge-
werbenutzungen und in geringem Umfang Handelsnutzungen) ohne besondere Forcie-
rung von nach auBen wirksamen Handelsnutzungen (EKZ). Es sollen im Wesentlichen
nur Handelsnutzungen in jenem Umfang realisiert werden, die fiir die Versorgung des
Stadtteils notwendig sind.

e Mobilitatsvertrag zwischen der Stadt Graz, dem Land Steiermark, der Asset One

AG bzw. den anderen Grundstiicksbesitzern/Nutzern mit gegenseitigen Ver-
pflichtungen zu bestimmten MaBnahmen:
Der wesentliche Punkt des Mobilitatsvertrags und des MaBnahmenkonzeptes ist die
Beschrankung der Stellplatzanzahl und Beschrankung der KFZ-Fahrtenanzahl der
Parkgaragenausfahrten (Fahrtenmodell). Dadurch soll sichergestellt werden, dass die
verkehrspolitischen Zielsetzungen einer Beschrankung des zuséatzlichen KFZ-
Verkehrsaufkommens der neuen Nutzungen eingehalten werden. Die detaillierten
MaBnahmen zur Einhaltung der Obergrenze der Ausfahrten (KFZ pro Tag) liegen in der
Verantwortung der Garagenbetreiber bzw. der Quartiere (angestrebt ist eine gemein-
same Betreibergesellschaft). Die Kontrolle erfolgt durch automatische Ausfahrtszah-
lung durch die Stadt Graz. Ahnliche Modelle werden in der Schweiz bereits angewandt
(Fahrtenmodell). Die MaBnahme ist in diesem AusmaB in Graz Neuland und eine Her-
ausforderung fiir alle Beteiligten (inkl. erforderlicher rechtlicher Klarung).



Umsetzung der VerkehrsmaBnahmen mit folgenden Schwerpunkten:

Das MaBnahmenkonzept fir Graz-Reininghaus baut auf einer massiven Verbesserung
des Verkehrsangebotes fiir den FuB- und Radverkehr und den &ffentlichen Verkehr und
klaren beschréankenden MaBnahmen fiir den KFZ-Verkehr bzw. die Kfz-Stellplatze der
neuen Nutzungen auf. Wesentlich ist, dass auch bei den anderen im Umfeld geplanten
Nutzungen (Gdlrtelturm, Eggenberger StraBe, ENW-Waagner Biro etc.) MaBnahmen zur
Beeinflussung des Modal Split berlicksichtigt werden und nicht nur in Graz Reining-
haus. Nur dadurch kann langerfristig eine funktionsfahige VerkehrserschlieBung der
Stadt sichergestellt werden. Das Konzept sieht zusammengefaBt folgende MaBnah-
menprogramme Vvor:

e MaBnahmenprogramm Mobilititsmanagement und Parkraummanagement
fiir die neuen Nutzungen
Auf Grund von Mobilitdtsmanagement, Parkraummanagement und Verhaltensan-
derung der Bewohnerlnnen, Beschaftigen, Besucherinnen und Kunden/Kundinnen
durch Informationsarbeit soll der MIV-Anteil mdglichst klein gehalten werden. Es
soll nur so viel Kfz-Verkehr zufahren, wie in einem vertraglich ausgebauten Stra-
Bennetz bewaltigt werden kann.

e MaBnahmenprogramm FuB- und Radwegenetz
Errichtung von Geh- und Radwegen innerhalb des Areals und zwischen Graz- Rei-
ninghaus und den umliegenden Stadtteilen fur eine optimale innere und duBere Er-
schlieBung zu FuB und mit dem Fahrrad.

e MaBnahmenprogramm Offentlicher Verkehr
Die wesentlichen Punkte sind ein ErschlieBungskonzept mit einer StraBenbahnlinie
durch Graz-Reininghaus und einem kurzfristigen Buslinienangebot.

e MaBnahmenprogramm KFZ-Verkehr - StraBennetz und Parkraum:

Flr den gesamten Stadtteil wurde als Input fiir das Stadtteilentwicklungskonzept
ein hierarchisch organisiertes StraBennetz erarbeitet, um einerseits eine optimale
ErschlieBung sicherzustellen und andererseits fir die Zukunft eine flexible Ver-
kehrsorganisation und Querschnittgestaltung zu ermdglichen. Dadurch sollen die
fur die ErschlieBung erforderlichen Flachen langfristig als 6ffentlicher StraBenraum
gesichert werden. Weiters enthélt das MaBnahmenprogramm Aussagen zu erfor-
derlichen StraBenausbauten. Wesentliche davon sind: Die Kreuzung Eggenberger
StraBe - Alte Post StraBe, wo ein Ausbau fiir die Erhéhung der Leistungsfahigkeit
bei Umsetzung der StraBenbahnlinie erforderlich wird und die Unterfiihrung Josef
Huber Gasse, die nach den modellhaften Annahmen ab einer Realisierung von ca.
300.000 m2 BruttogeschoBflache notwendig ware. Die Umsetzung der vom Land
Steiermark geplanten GKB-Unterfiihrung Wetzelsdorfer StraBe ist flir das zusatzli-
che Verkehrsaufkommen aus Graz-Reininghaus nicht erforderlich. Fir den ruhen-
den Verkehr sollen Parkpldtze nur in Form von Sammelgaragen in den einzelnen
Quartieren zur Verfligung stehen. Pro Quartier ist eine Sammelgarage vorgesehen,
um fiir den OV mehr Chancengleichheit zu erreichen (erforderliche FuBwege zum
Auto).

VERKEHRSPLANUNG



Trotz dieser MaBnahmen wird es im umliegenden StraBennetz der Stadt zu Mehrbelastun-
gen kommen. Fir das Prognosejahr 2025 wird fiir das Szenario ,Sanfte Mobilitat* bei 54%
Realisierung der Flachen ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen der neuen Nutzerlnnen von
ca. 21.000 Kfz-Fahrten pro Tag (beide Richtungen) verursacht werden. Bei einer Trendfort-
schreibung des heutigen Verkehrsverhaltens wiirden durch den neuen Stadtteil ca. 30.000
zusatzliche Kfz-Fahrten pro Tag entstehen. Dies unterstreicht die Notwendigkeit der Orien-
tierung an einem umweltfreundlichen Verkehrsverhalten.

5.3 Phasenweise Umsetzung

Die zeitliche Umsetzung der VerkehrsmaBnahmen ist abhéngig von der Nutzungsentwick-
lung von Graz-Reininghaus. Die Reihenfolge der Bebauung der einzelnen Fléchen ist aus
heutiger Sicht nicht abschéatzbar, weshalb eine exakte Festlegung eines Zeitplans fiir die
Umsetzung der MaBnahmen heute nicht moglich ist. Verkehrsplanerisch optimal waére es,
wenn eine StraBenbahnlinie durch das Areal als hochwertiges &ffentliches Verkehrsmittel
moglichst friih in Betrieb ware, um den neuen Nutzern von Beginn an eine attraktive Alter-
native zum Kfz anzubieten sowie als Impuls flir neue Entwicklungen.

Um eine Abschétzung der erforderlichen MaBnahmen in zeitlicher Reihenfolge zu bekom-
men, wurde ein erster Vorschlag fur eine etappenweise Umsetzung der MaBnahmen, ab-
hangig vom Ausbaugrad der Nutzungen, ausgearbeitet:

e Rechtliche, zwingende verkehrsreduzierende Vorgaben (Mobilitatsvertrag) fiir alle Nut-
zungen vor deren Realisierung (Mobilitditsmanagement, Stellplatzvorgaben, zulassiges
Kfz-Verkehrsaufkommen) im Zuge der Quartiersentwicklung. Ansonsten ist das Szena-
rio Sanfte Mobilitat nicht realisierbar und wesentliche Ausbauerfordernisse des umlie-
genden StraBennetzes wéren notwendig.

e Bis zu einer Bebauung von ca. 150.000 m? BruttogeschoBflache (BGF) reicht eine
Adaptierungen des bestehenden Kfz-Verkehrsnetzes aus (lokale ErschlieBung der
Grundstiicke, Umlegung von Buslinien, FuB- und Radroutenanbindungen). Auf den be-
reits jetzt kritischen StraBen und Kreuzungen wird das zuséatzliche Kfz-
Verkehrsaufkommen weniger als ca. 10% des bestehenden Kfz-Verkehrsaufkommens
betragen. Die Umsetzung des im Konzept vorgeschlagenen FuB- und Radwegenetzes
sowie die Verbesserung der OV-Anbindung des Stadtteils sind aber erforderlich.

e Bis zu einem Ausbaugrad von bis zu 300.000 m2 BGF sollen ein GroBteil der FuB- und
FahrradverkehrsmaBnahmen und eine OV-Linie durch das Areal (zumindest mit Busbe-
trieb) realisiert sein. Im StraBennetz ist der Ausbau der Alte Post StraBe und der
Wetzelsdorfer StraBe hinsichtlich Erhéhung der Kfz-Leistungsféhigkeit (zumindest Er-
héhung der Knoten-Leistungsfahigkeit) erforderlich.

e Ab einer Realisierung von ca. 300.000 m2 BGF wird empfohlen, das gesamte MaBnah-
menprogramm des Rahmenplans umzusetzen. Wesentliche MaBnahmen sind auf jeden
Fall die Erfordernis der StraBenbahnlinie von der Eggenberger StraBe bis zur Hummel-
kaserne und die Ubergeordnete Kfz-ErschlieBung. Die Unterfiihrung Josef-Huber-Gasse
ist notwendig, um die zusatzlich zu erwartende Kfz-Belastung der Karntner StraBe und
Eggenberger StraBe zu reduzieren. Fir die MaBnahmen des Verkehrskonzeptes ist
auch die Beteiligung und Unterstitzung des Landes Steiermark notwendig.



e Das MaBnahmenkonzept wurde auf die Realisierung von maximal 560.000 m2 BGF
ausgerichtet, da eine Realisierung von mehr Flachen aus heutiger Sicht nicht ab-
schétzbar ist. Bei einer ber 560.000 m? BGF hinausgehenden Nutzung der Flachen
sind zusatzliche VerkehrsmaBnahmen erforderlich.

Das vorliegende MaBnahmenkonzept stellt einen Vorschlag aus fachlicher Sicht dar, der
sich an dem verkehrspolitischen Szenario ,Sanften Mobilitat* orientiert. Die endgiiltige
Festlegung der Zielrichtung und der daraus abgeleiteten MaBnahmen ist zwischen der Stadt
Graz und dem Land Steiermark verkehrspolitisch zu treffen.

VERKEHRSPLANUNG



